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Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Millheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

Auggen

Au 1 ., Eselacker

Flachendaten FNP Darstellung

Entwicklungsziele

Topographie: Hanglage (West) | Vorentwurf: Wohnbaufléache 2,39 ha

Nutzung: Weinbau Entwurf: Wohnbauflache 1,68 ha

GrofRe: 1,68 ha FNP 1996: landwirtschaftliche Entwicklung einer Wohnbauflache als
Lage: siddstlicher Ortsrand Flache wichtigstes neues Wohngebiet am

Feststellung: Wohnbaufldche 1,68 ha

suddstlichen Ortsrand in attraktiver
Hanglage.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

e Wasserschutzgebiet Zone Il b (WSG-Zweckverband WV Weilertal TB 1-5) |

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

| Verkehrliche Anbindung

Eignung J

Das Gebiet kann tber die nordlich, am Friedhof verlaufende StralRe
erschlossen werden, die es gut an den Ortskern anbindet. Zusétzlich
fuhrt stdlich des Gebietes ein Weg durch den Weinberg, tber den
eine ErschlieBung ebenfalls méglich ware. Allerdings ist die innere
ErschlieBung durch die Hanglage erschwert, aber méglich. Es sollten
FuRBwegeverbindungen in den Ortskern geschaffen werden.

Geeignet mit Auflagen
Schwierige Topografie.

‘ Nutzungskonflikte

Konflikte |

In Nahe des Weinbaus ist ggf. mit Immissionen durch Spritzmittel zu
rechnen. Der Abstand zu den Reben und zum Friedhof ist zu beach-
ten.

Geeignet mit Auflagen
Immissionsschutz beachten.

‘ Technische Ver- und Entsorgung Eignung |
Die ErschlieBung ist méglich. Zum einen ist der Anschluss an den SW | Geeignet

Kanal der Jeremias-Gmelin-Stral3e, eventuell durch ein Hebewerk,

gesichert. Der RW Anschluss kann tber den Kanal am Friedhof erfol-

gen.

Lage / Standortgunst Eignung

Das Gebiet liegt am sidlichen Rand von Auggen und befindet sich in
leichter Hanglage, aber immer noch relativ Nahe am Ortskern. Durch
die unmittelbare Nahe zu den Weinbergen und zum sudlich liegenden
Steinacker Wald, sowie die gro3e Entfernung zur B 3 kann ein quali-
tatsvoller Wohnstandort entstehen, der den Ortsrand harmonisch
abschlieft.

Geeignet mit Auflagen

Arten- und Biotope

Erheblichkeit / Konflikte

Auf der gesamten Flache finden sich intensiv bewirtschaftete Rebfla-
che mit Dauerbegriinung. Fiir den Arten- und Biotopschutz sind die
Flachen von geringer Bedeutung.

Gering (geeignet)

Konflikte sind die Beeintrachtigung bzw. die
Beseitigung von Nutzungsstrukturen mit
geringem 6kologischen Wert.

Steckbrief_Aul_Eselacker.doc
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Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Millheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Pararendzina aus Léss, stellenweise verbraunt und anthropogen
leicht verandert.

2 bis Uber 10 dm kalkreicher schwach bis mittel toniger Schluff tber
schwach tonigem Schluff und Schluff.

Untergeordnet Pararendzina -Rigosol und Parabraunerde-
Pararendzina; vereinzelt meist erodierte Parabraunerde und kalkhalti-
ges Kolluvium.

Rigolte und oberflachlich anthropogen verlagerte Béden in stark ge-
neigten Weinbergslagen.

Erodierbarkeit der Boéden sehr hoch.

Bodenbewertung

Standort fur natiirliche Vegetation ist gering

Standort fur Kulturpflanzen ist hoch bis sehr hoch
Ausgleichskorper fur den Wasserkreislauf ist hoch bis sehr hoch

Filter und Puffer fiir Schadstoffe ist sehr hoch (fur organische Stoffe
sehr gering)

Natirliche Bodenfruchtbarkeit ist vorherrschend sehr hoch bis hoch

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu er-
warten.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Vorherrschend sind die Einflisse des Klimas der Rheinebene. Die
Region ist in den Sommermonaten starker Warmebelastung und
Inversionswetterlagen ausgesetzt.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein“ (REKLISO)
ist die Vermeidung von flachenhafter Bebauung im Gebiet von hoher
Prioritdt. Ebenso von hoher Prioritét sind die Erhaltung lufthygieni-
scher Ausgleichswirkung von Luftstromungen (Zielsetzung B1) und
die Erhaltung thermischer Ausgleichswirkungen der Luftstrémungen
(C1).

Gering bis Mittel (geeignet mit Auflagen)

Als geringer Konflikt ist die steigende War-
mebelastung durch zusatzliche Versiege-
lung zu sehen. Aufgrund der hohen Wéarme-
belastung in den Sommermonaten sollte auf
eine ausreichend hohe Durchgriinung der
Bebauung zur Verbesserung der kleinklima-
tischen Situation geachtet werden. Bei den
Gebaudestellungen sollten die Windstro-
mungen berlcksichtigt werden.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Das geplante Baugebiet liegt im Bereich des rechtsgultigen Trinkwas-
serschutzgebietes ,des Trinkwasserverband Weilertal (Wasser-
schutzzone Il b).

Der Grundwasserkorper ist im Bereich der tiefgriindigen Léssbodden
entsprechend des hohen Filter- und Puffervermégens des Bodens
und Untergrundes gut geschitzt.

Oberflachenwasser
keine

Bei Starkregen neigt L6R3boden ohne Dauerbegriinung zu verstarktem
Oberflachenabfluss, was durch die stark geneigte Lage des Gebietes
in Richtung des bestehenden Ortsrands zu Hochwassergefahr fiihren
kann.

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Versie-
gelung in der Verringerung der Grundwas-
serneubildung. Durch Oberflachenwasser-
versickerung Uber belebte Bodenschichten
kann eine Minderung dieses Konfliktes
erreicht werden. Des Weiteren sollte die
Flachenversiegelung auf das unbedingt
notwendige Minimum reduziert werden.

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der Zunah-
me des Oberflachenabflusses. Durch eine

Oberflachenwasserversickerung in Verbin-
dung mit Flutmulden kann eine Minderung

dieses Konfliktes erreicht werden.

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild

Erheblichkeit / Konflikte

Die am sudlichen Ortsrand gelegene Flache ist mit den landschafts-
bildpragenden Rebflachen in exponierter Lage Teil einer hochwerti-
gen Erholungslandschatft.

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt auf dem Ver-
lust eines siedlungsnahen Freiraumes und
der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Kultur- und sonstige Sachguter

Erheblichkeit / Konflikte

keine

Steckbrief_Aul_Eselacker.doc

Keine
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Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Millheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

Bewertungsergebnis

() geeignet
(+) geeignet mit Auflagen

() bedingt geeignet

() ungeeignet
° Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen
. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen

Abwagung / Empfehlung

o Aufgrund der Notwendigkeit zur Flachenreduzierung wurde die Wohnbauflache gegentiber
dem FNP-Vorentwurf von 2,39 ha auf 1,68 ha reduziert.

e Nach Wegfall der Flache Rote (Au2) handelt es sich um die einzig gr6Rere zusammenhangen-
de Wohnbauflache fur die zukinftig Eigenentwicklung der Gemeinde Auggen.

Vorgaben fir die Bebauungsplanung

e Das Problem der Spritzmittelabdrift ist im Bebauungsplan zu bewaltigen.

e Auf einen Pietatsabstand zum Friedhof ist zu achten.

o Aufgrund der exponierten und steilen Lage des Gebietes in Verbindung mit den offenen LOR-
bdden, ist wahrend starker Regenfalle mit einem hohen Anfall wild abflieBenden Wassers zu
rechnen. Dies ist im Rahmen der Bebauungsplanung zu bewaltigen.

Zur besseren Erreichbarkeit de Ortskern sollten FuBwegeverbindungen geschaffen werden.

Ausreichende Durchgriinung des Baugebietes zur Verbesserung des Kleinklimas

Die Empfehlungen der REKLISO beachten

- MaBnahmen zur Erhaltung oder Verbesserung der Durchliftung durchfiihren (Zielsetzung
Al1,A2)

- Kaltluft produzierende Flachen erhalten

- Ansiedlung bedeutsamer Abwérmeproduzenten und Emittenten vermeiden

e Anpassung der Bebauung an das Gesamtortsbild und Eingriinung gegeniiber der freien Land-
schaft

e |Im Rahmen der Bebauungsplanung ist ein Umweltbericht mit Griinordnungsplan zu erstellen

Steckbrief_Aul_Eselacker.doc Feststellungsbeschluss Mai 2010



Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltber
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung d

Au 2 ,ROte"

icht GVV Mullheim-Badenweiler
er Umweltauswirkungen (Umweltpriufung)

Auggen

Flachendaten FNP Darstellung

Entwicklungsziele

FNP 1996: landwirtschaftliche
Flache

Vorentwurf: Wohnbauflache
Entwurf: Wohnbauflache

GrofRe: 0,78 ha
Lage: Ostlicher Ortsrand
Topographie: Hanglage (West)

Nutzung: Weinbau, Garten mit
Obstwiese

Entwicklung eines kleinen Wohngebietes
am oOstlichen Ortsrand in attraktiver
Westhanglage.

Ubergeordnete raumliche Planungen und r

echtliche Vorgaben

Wasserschutzgebiet Zone Il b (WSG-Zweckverband WV Weilertal TB 1-5)

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung

und Umwel \&DW

‘ Verkehrliche Anbindung

Elgnung/_\\ \\ \\/

Das Gebiet kann Uber die SonnbergstralBe erschlossen werden. Zu-
satzlich fuhrt im Siiden die RothestralRe entlang. Allerdings wird die

ErschlieBung durch die Topografie erschwert. Auf eine gute Anbjg-
dung an den Ortskern ist zu achten. <\(

~NJ
Se gnri eQ(:” \J)
\

Nutzungskonflikte

(Ree >

Aufgrund der angrenzenden Weinberge kann es ggf. zu |
durch Spritzmittel kommen, daher ist ein ausreichender
einzuhalten. Der nordliche Teil der Flache wird teil
Gartenbaubetrieb genutzt. /?

. \
e@t mit Auflagen
ImYpissionsschutz beachten.

Eignung

des

nnaiinctin

Bedingt geeignet

AN
‘Lage/Standortgu,(;) \\) \

Eignung

M Luggden in unmittelbarer N&-
ie} i esteyf und zu den Weinbergen
e zu einbergen kann ein att-

7 wobei auf eine gute Anbindung an

Geeignet mit Auflagen

Erheblichkeit / Konflikte

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Konfliktschwerpunkt ist der Verlust hochwer-
tiger Obstbaume. Ansonsten sind Uberwie-
gend Biotopstrukturen geringer bis mittlerer

Wertigkeit betroffen.

Steckbrief_Au2_Rdte.doc

Stand: FeststellungsbeschluR Mai 2010



Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Millheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Pararendzina aus Léss, stellenweise verbraunt und anthropogen
leicht verandert.

2 bis Uber 10 dm kalkreicher schwach bis mittel toniger Schluff tber
schwach tonigem Schluff und Schluff.

Untergeordnet Pararendzina -Rigosol und Parabraunerde-
Pararendzina; vereinzelt meist erodierte Parabraunerde und kalkhalti-
ges Kolluvium.

Rigolte und oberflachlich anthropogen verlagerte Béden in stark ge-
neigten Weinbergslagen.

Erodierbarkeit der Béden sehr hoch

Bodenbewertung

Standort fur natiirliche Vegetation ist gering

Standort fur Kulturpflanzen ist hoch bis sehr hoch
Ausgleichskorper fur den Wasserkreislauf ist hoch bis sehr hoch

Filter und Puffer fiir Schadstoffe ist sehr hoch (fur organische Stoffe
sehr gering)

Natirliche Bodenfruchtbarkeit ist vorherrschend sehr hoch bis hoch

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu er-
warten.

Klima / Luft

Vorherrschend sind die Einflisse des Klimas der Rheinebene. Die
Region ist in den Sommermonaten starker Warmebelastung und
Inversionswetterlagen ausgesetzt.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein“ (REKLISO)
ist die Vermeidung von flachenhafter Bebauung im Gebiet von
Prioritdt. Ebenso von hoher Prioritat ist die Erhaltung lufthygiem
Ausgleichswirkung von Luftstromungen (Zielsetzung B1) und die
Erhaltung thermischer Ausgleichswirkungen der Luftstromungen (

)

A
Erheblichkeit/RbniNx >~ ) |
em

sef Bebauung zur Verbesse-
\oklimatischen Situation geach-

wexd

Wasser

\|
\E¥feblichkeit / Konflikte

Grundwasser

entsprechend des hohen Filter- u
und Untergrundes gut geschitzt.

Oberflachenwasse

ohne Dauerbegriinung zu verstarktem
die stark geneigte Lage des Gebietes

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Versie-
gelung in der Verringerung der Grundwas-
serneubildung. Durch Oberflachenwasser-
versickerung Uber belebte Bodenschichten
kann eine Minderung dieses Konfliktes
erreicht werden. Des Weiteren sollte die
Flachenversiegelung auf das unbedingt
notwendige Minimum reduziert werden.

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der Zunah-
me des Oberflachenabflusses. Durch eine

Oberflachenwasserversickerung in Verbin-
dung mit Flutmulden kann eine Minderung

dieses Konfliktes erreicht werden.

‘ Landscha\(sbid\é h:/rholung - Ortsbild

Erheblichkeit / Konflikte

Die am sUdIic\?)Ortsrand gelegen Flache ist mit den landschafts-
bildpragenden Rebflachen und Géarten mit Obstwiesen in exponierter
Lage Teil einer hochwertigen Erholungslandschaft.

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt auf dem Ver-
lust eines siedlungsnahen Freiraumes und
der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Kultur- und sonstige Sachgdtter

Erheblichkeit / Konflikte

keine

Steckbrief_Au2_Rdte.doc

Keine

Stand: FeststellungsbeschluR Mai 2010



Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Millheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

Bewertungsergebnis

() geeignet
(+) geeignet mit Auflagen
() bedingt geeignet

() ungeeignet

e Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauu@eel ne |t o
e Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur B gee n;g\mt Auflagen

@

Abwagung / Empfehlung ~

e Aufgrund des hohen Untersuchungsaufwandes um \estXu
frei ist, wird auf die Ausweisung verzichtet

el

n

b die Flache uberflutungs-

Vorgaben fur die Bebauungs;(&v{ﬂhg\/

@C’/

‘Z’)

Steckbrief_Au2_Rdte.doc
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Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan u nd Umweltbericht GVV Millheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)

Au 3 ,Erweiterung Jacobi* Auggen
&

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GroRe: 4,11 ha FNP 1996: gewerbliche Bauflache Erweiterung des bestehenden Gewer-
Lage: stdlicher Ortsrand Vorentwurf: gewerbliche Bauflache begebietes, vorwiegend als

Erweiterungsflache des Betriebs

. Entwurf: gewerbliche Bauflache
Topographie: Eben g Jacobi.

Nutzung: intensiver Ackerbau Feststellung: gewerbliche Bauflache

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vo rgaben

« Wasserschutzgebiet Zone Il b (WSG-Zweckverband WV Weilertal TB 1-5)
« Aus der 1. FNP-Anderung von 1999 iibernommen

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

| Verkehrliche Anbindung Eignung

Das ebene Gebiet kann lber die BahnhofstraRe oder, nach vor- Geeignet mit Auflagen
herigem Ausbau, Uber den sudlich verlaufenden Wirtschaftsweg an
die B 3 angeschlossen werden.

Nutzungskonflikte Konflikte

Der Nutzungskonflikt mit der benachbarten Wohnnutzung im Norden. | Bedingt geeignet
Erweiterungsflache fir bestehenden Gewerbebetrieb im Westen.

Die Immissionen durch die B3 und die Bahn sind zu beachten

Fur das 6stlich gelegene Wohngebiet ist aufgrund der Nahe zur B3
die Gewerbeflache im Hinblick auf Immissionen eher nicht relevant.

LTechnische Ver- und Entsorgung Eignung J

Die Erschlieung ist problemlos tber einen vorhandenen RW Kanal Geeignet
moglich. Der SW Anschluss ist Gber ein Hebewerk an den Kanal
BahnhofstralRe gesichert.

‘ Lage / Standortgunst Eignung |

Das ebene Gebiet liegt im Westen von Auggen zwischen B3 und Bedingt geeignet
Rheintalstrecke der Bahn und in Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes stadtebaulich sinnvoll platziert. Uber einen siid-
lichen Anschluss kdnnte das Gebiet erschlossen werden, ohne Wohn-
gebiete zu belasten.

Arten- und Biotopschutz Erheblichkeit / Konflikte

Auf der gesamten Flache finden sich intensiv genutzte Ackerflachen Gering (geeignet)
mit geringer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz. Untergeordnete Konflikte durch Beseitigung
einer offenen Freiflache.

Steckbrief_Au3_Erweiterung Jacoby.doc Feststellungsbeschluss Mai 2010



Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan u
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und

nd Umweltbericht GVV Mullheim-Badenweiler
Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)

LBoden

Erheblichkeit / Konflikte

Mittel tiefes bis tiefes kalkhaltiges Kolluvium aus holozénen Ab-
schwemmmassen, haufig tber Parabraunerde aus Hochflutlehm.

4 bis 13 dm schwach bis stark toniger Schluff und schluffiger Lehm
Uber stellenweise schwach kiesigem schluffigem Ton bis tonigem
Lehm.

Bodenbewertung

Standort fur natirliche Vegetation ist sehr gering

Standort fuir Kulturpflanzen ist hoch bis sehr hoch
Ausgleichskorper fur den Wasserkreislauf ist sehr hoch
Filter und Puffer fur Schadstoffe ist sehr hoch

Naturliche Bodenfruchtbarkeit ist vorherrschend sehr hoch

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu er-
warten.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Vorherrschend sind die Einflusse des Klimas der Rheinebene. Die
Region ist in den Sommermonaten starker Warmebelastung und
Inversionswetterlagen ausgesetzt.

Neben vorhandenen Klimaeinfliissen der Rheinebene sind im Gebiet
v. a. in Schwachwindlagen die typischen Klimaeinflisse der Vorberg-
zone mit der Entstehung und Durchstrémung von Berg- und Talwin-
den gegeben.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sidlicher Oberrhein“ (REKLISO)
ist die Vermeidung von flachenhafter Bebauung im Gebiet von hoher
Prioritat. Ebenso von hoher Prioritat ist die Erhaltung bzw. Ver-
besserung lufthygienischer Ausgleichswirkung von Luftstromungen
(Zielsetzung B1,B2) und die Erhaltung thermischer Ausgleichs-
wirkungen der Luftstromungen (C1).

Die Erhaltung der Durchliftung in Gebieten mit lokal erhéhten Luft-
oder Warmebelastungsrisiken ist von niedriger Prioritat (Al).

Hoch (bedingt geeignet)

Konflikte sind die steigende Warme-
belastung durch zusétzliche Versiegelung.
Aufgrund der hohen Warmebelastung in den
Sommermonaten sollte auf eine aus-
reichend hohe Durchgriinung der Bebauung
zur Verbesserung der kleinklimatischen
Situation geachtet werden. Bei den Ge-
baudestellungen sollten die Wind-
stromungen beriicksichtigt werden.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Die geplante Gewerbeflache liegt im Bereich des rechtsgtiltigen
Trinkwasserschutzgebietes ,des Trinkwasserverbands Weilertal
(Wasserschutzzone 1l b). Des Weiteren liegt die Flache im Bereich
des quartaren Hauptgrundwasserleiters des Oberrheingrabens, der
sich durch eine sehr hohe Grundwasserfiihrung auszeichnet.
Dementsprechend ist das Grundwasserdargebot von hoher Be-
deutung.

Der Grundwasserkorper ist entsprechend des hohen Filter- und Puf-
fervermdgens des Bodens und Untergrundes gut geschiitzt.

Oberflachenwasser

keine

Mittel — Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Ver-
siegelung in der Verringerung der Grund-
wasserneubildung. Durch Oberflachen-
wasserversickerung Uber belebte Boden-
schichten kann eine Minderung dieses
Konfliktes erreicht werden, vorausgesetzt
diese sind sauber oder nur gering belastet.
Des Weiteren sollte die Flachenver-
siegelung auf das unbedingt notwendige
Minimum reduziert werden.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Die Erodierbarkeit der vorkommenden B6-
den ist bei fehlender Dauerbegriinung als
hoch bis sehr hoch eingestuft was durch die
ebene Lage des Gebietes allerdings von
untergeordneter Bedeutung ist.

Durch eine Oberflachenwasserversickerung
in Verbindung mit Flutmulden kann eine
Minderung dieses Konfliktes erreicht wer-
den.

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild

Erheblichkeit / Konflikte

Die geplante Entwicklung stellt den zukunftigen sidlichen Ortsrand
westlich der B 3 dar. Das Gebiet grenzt im Westen direkt an die be-
stehende Gewerbeflache der Firma Jacobi. Nach Norden schlief3t sich
Wohnbebauung an.

Die Erholungsfunktion der ausgeraumten Ackerflachen ist von unter-
geordneter Bedeutung, zumal sie an die bestehende Gewerbeflache

Steckbrief_Au3_Erweiterung Jacoby.doc

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt im Verlust
einer siedlungsnahen Freiflaiche und der
Beeinflussung des Orts- bzw. Landschafts-
bildes.

Feststellungsbeschluss Mai 2010



Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan u nd Umweltbericht GVV Millheim-Badenweiler
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angrenzt und Wegverbindungen fir die ortsnahe Erholung fehlen. Des
Weiteren besteht eine Vorbelastung im Gebiet durch La&rmimmission
der direkt angrenzenden B3.

Auf eine qualitatsvolle Gestaltung der Baukdérper sowie der Grun- und
Freiflachen am Ubergang zur Landschaft und entlang der Ortsdurch-
fahrt sind zu achten.

Auf eine Ortsrandgestaltung im Ubergang
zur freien Landschatft ist zu achten.

‘ Kultur- und sonstige Sachgtter

Erheblichkeit / Konflikte

keine

Bewertungsergebnis

Keine

() geeignet
(+) geeignet mit Auflagen
() bedingt geeignet

() ungeeignet

» Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Beba  uung bedingt geeignet mit Auflagen
» Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zu r Bebauung bedingt geeignet

Abwagung / Empfehlung

+ Die Flache war bereits im Rahmen der 1. Anderung 19 99 als Gewerbeflache enthalten.
» Die Flache wird fur die Erweiterung eines bestehend  en Betriebes vorgehalten.

» Die Flache wird aus dem FNP-Vorentwurf unveréndert Ubernommen.

* Ausweisung einer gewerblichen Bauflache in einer Gr o6Re von 4,11 ha

Vorgaben fur die Bebauungsplanung

Gewerbegebiet)
¢ Auch wenn es sich bei Gewerbe um eine eher larmunem

» Ausreichende Durchgrinung des Baugebietes zur Verbe
» Die Empfehlungen der REKLISO beachten

Al,A2)
- Ansiedlung bedeutsamer Emittenten vermeiden

der Luftstromungen durchfiihren (Zielsetzung B1, B2)

- MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Reduzierung von Luf
setzung B3)

- Kaltluftproduzierende Flachen erhalten

» Flachige Versickerung von Dach- und Oberflachenabwa
zum Grundwasserschutz ist zu prufen

* Anpassung der Bebauung an das Gesamtortsbild sowie
Landschaft

der weiteren Bauleitplanung zu berticksichtigen ist

» Der Nutzungskonflikt mit der nérdlich angrenzenden Wohnnutzung ist im Rahmen der Be-
bauungsplanung zu bewaltigen (z.B. Immissionsschutz malRnahmen, eingeschréanktes

pfindliche Nutzung handelt, sind die
Immissionen von B3 und Bahn bei der weiteren Planun g zu beachten.
sserung des Kleinklimas

- MaBnahmen zur Erhaltung oder Verbesserung der Dur  chliftung durchfiihren (Zielsetzung

- MalBnahmen zur Erhaltung oder Verbesserung der luf  thygienischen Ausgleichswirkungen
tbelastungsrisiken durchfihren (Ziel-
« Der Versiegelungsgrad sollte mdglichst gering gehal ten werden.

sser (Uber belebte Bodenschichten)
Eingrinung gegeniber der freien

* Im Nordwesten am Rand der Flache verlauft eine Gasl eitung der badenova AG , die bei

Steckbrief_Au3_Erweiterung Jacoby.doc
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Auggen

Au 4 ,Kleinmattenweg IlI*

FNP Darstellung

Flachendaten

Entwicklungsziele

GrofRe: 5,12 ha

Lage: nordlicher Ortsrand
Topographie: eben

Nutzung: intensiver Ackerbau

Vorentwurf: Gewerbeflache 5,87 ha
Entwurf: Gewerbeflache 5,12 ha

FNP 1996: landwirtschaftliche Flache

Feststellung: Gewerbeflache 5,12 ha

Erweiterung des bestehenden Ge-
werbegebietes. Entwicklung einer
Gewerbeflache am norddstlichen
Ortsrand in direkter Lage an der B 3
und an der Bahn.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

e Wasserschutzgebiet Zone Il b (WSG-Zweckverband WV Weilertal TB 1-5)
e nach § 32 NatSchG besonders geschitzte Biotope im Randbereich (Bahndamm)

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

‘ Verkehrliche Anbindung

Eignung

Das ebene Gebiet kann von Suiden Uber die Straen ,Mittlerer Weg*

und Kleinmattenweg erschlossen werden. Im Norden kann nach ent-
sprechendem Ausbau von der Stral3e zur Bahniiberfihrung erschlos-
sen werden.

Geeignet mit Auflagen

‘ Nutzungskonflikte

Konflikte |

Da das Gebiet im Stden an ein bestehendes Gewerbegebiet grenzt,
sind keine Nutzungskonflikte zu erwarten. Allerdings wird auf Immis-
sionen von der Bahn und der B3 hingewiesen.

Geeignet mit Auflagen

LTechnische Ver- und Entsorgung Eignung J
Die Erschliel3ung ist problemlos mdéglich. Der SW Anschluss erfolgt Geeignet
Uber ein bestehendes Hebewerk. Der RW Anschluss ist Uber ein
Sickerbecken im Gewerbegebiet mdoglich.

‘ Lage / Standortgunst Eignung |
Das ebene Gebiet liegt im Norden von Auggen unmittelbar an der B3 | Geeignet

und der Bahnlinie und ist somit gut angebunden. Da es direkt an ein
bestehendes Gewerbegebiet angrenzt, sind keine Beeintrachtigungen
seitens der angrenzenden Nutzung zu erwarten. In Erweiterung des
bestehenden Gewerbegebietes und der Abwicklung des Verkehrs
ohne Belastung von Wohngebieten ist die Lage stadtebaulich richtig.

Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte

Neben grof3flachig intensiv bewirtschafteten Ackerflachen mit geringer
Bedeutung flr den Arten- und Biotopschutz befinden sich im Gebiet
ein schmaler Streuobstgirtel und einzelne Nussbdume entlang eines
Feldweges, mit hoher 6kologischen Wertigkeit.

Im Westen am angrenzenden Bahndamm sind Feldgehdélze und Feld-
hecken als 832 Biotope erfasst.

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt beschrankt sich im
Wesentlichen auf die Beeintrachtigung bzw.
der Beseitigung der 6kologisch wertvollen
Streuobstwiesen und Nussbdumen. Eine
Integration des bestehenden Baumbestan-
des in das stadtebauliche Konzept, wiirde
eine Minderung des Konfliktes erbringen.

Steckbrief_Au4_Kleinmattenweg lll.doc
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Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Mittel tiefes bis tiefes kalkhaltiges Kolluvium aus holozénen Ab-
schwemmmassen, haufig Uber Parabraunerde aus Hochflutiehm.

4 bis 13 dm schwach bis stark toniger Schluff und schluffiger Lehm
Uber stellenweise schwach kiesigem schluffigem Ton bis tonigem
Lehm.

Bodenbewertung

Standort fur natlirliche Vegetation ist sehr gering

Standort fur Kulturpflanzen ist hoch bis sehr hoch
Ausgleichskérper fur den Wasserkreislauf ist sehr hoch

Filter und Puffer fiir anorganische Stoffe ist hoch bis sehr hoch
Naturliche Bodenfruchtbarkeit ist vorherrschend sehr hoch

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu er-
warten.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Die geplante Gewerbeflache liegt im Bereich des rechtsgultigen
Trinkwasserschutzgebietes ,des Trinkwasserverbands Weilertal
(Wasserschutzzone Ill b). Des Weiteren liegt die Flache im Bereich
des quartaren Hauptgrundwasserleiters des Oberrheingrabens, der
sich durch eine sehr hohe Grundwasserfiihrung auszeichnet. Dem-
entsprechend ist das Grundwasserdargebot von hoher Bedeutung.

Der Grundwasserkorper ist entsprechend des hohen Filter- und Puf-
fervermdgens des Bodens und Untergrundes gut geschiitzt.

Oberflachenwasser

keine

Mittel — Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Versie-
gelung in der Verringerung der Grundwas-
serneubildung. Durch Oberflachenwasser-
versickerung Uber belebte Bodenschichten
kann eine Minderung dieses Konfliktes
erreicht werden, vorausgesetzt diese sind
sauber oder nur gering belastet. Des Weite-
ren sollte die Flachenversiegelung auf das
unbedingt notwendige Minimum reduziert
werden.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Die Erodierbarkeit der vorkommenden Bo-
den ist bei fehlender Dauerbegriinung als
hoch bis sehr hoch eingestuft was durch die
ebene Lage des Gebietes allerdings von
untergeordneter Bedeutung ist.

Durch eine Oberflachenwasserversickerung
in Verbindung mit Flutmulden kann eine
Minderung dieses Konfliktes erreicht wer-
den.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Vorherrschend sind die Einflisse des Klimas der Rheinebene. Die
Region ist in den Sommermonaten starker Warmebelastung und
Inversionswetterlagen ausgesetzt.

Neben vorhandenen Klimaeinfliissen der Rheinebene sind im Gebiet
v. a. in Schwachwindlagen die typischen Klimaeinflisse der Vorberg-
zone mit der Entstehung und Durchstrémung von Berg- und Talwin-
den gegeben.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sidlicher Oberrhein“ (REKLISO)
ist die Vermeidung von flachenhafter Bebauung im Gebiet von hoher

Prioritdt. Ebenso von hoher Prioritat ist die Erhaltung bzw. Verbesse-

rung lufthygienischer Ausgleichswirkung von Luftstromungen (Zielset-
zung B1, B2) und die Erhaltung thermischer Ausgleichswirkungen der
Luftstromungen (C1).

Die Erhaltung der Durchluftung in Gebieten mit lokal erhéhten Luft-
oder Warmebelastungsrisiken ist von niedriger Prioritéat (A1).

Hoch (bedingt geeignet)

Konflikte sind die steigende Warmebelas-
tung durch zusétzliche Versiegelung. Auf-
grund der hohen Warmebelastung in den
Sommermonaten sollte auf eine ausrei-
chend hohe Durchgriinung der Bebauung
zur Verbesserung der kleinklimatischen
Situation geachtet werden. Bei den Geb&u-
destellungen sollten die Windstrdmungen
beriicksichtigt werden.

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild

Erheblichkeit / Konflikte

Die ausgeraumten Ackerflachen weisen eine nur geringe Erholungs-
funktion auf, zumal sie direkt an ein bestehendes Gewerbegebiet
angrenzen. Des Weiteren besteht eine Vorbelastung im Gebiet durch
Larmemission der angrenzenden Bahnlinie und der B3.

Die geplante Entwicklung stellt den zukiinftigen nérdlichen Ortsrand

Steckbrief_Au4_Kleinmattenweg lll.doc

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt auf dem Ver-
lust eines siedlungsnahen Freiraumes und
der Beeinflussung des Orts- und Land-
schaftsbildes.

Ortsrandgestaltung und Ubergang zum

Feststellungsbeschluss Mai 2010



Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Millheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

westlich der B 3 dar. Auf eine qualitatsvolle Gestaltung der Baukorper | Landschaftsraum

sowie der Griin- und Freiflachen am Ubergang zur Landschaft und
entlang der Ortsdurchfahrt sind zu achten.

‘Ku

Itur- und sonstige Sachgdtter Erheblichkeit / Konflikte

keine Keine

Bewertungsergebnis

()
(+)
()
()

geeignet
geeignet mit Auflagen
bedingt geeignet

ungeeignet

Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet
Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung bedingt geeignet

Abwagung / Empfehlung

Durch Einhaltung von Grinabstanden zur Bahn und zur B3 hat sich die Flache verkleinert.
Gegeniber dem FNP-Vorentwurf wird die Flache von 5,89 ha auf 5,12 ha reduziert.

Nach Verzicht auf das IKG-Miillheim-Auggen ist dies die einzige Flache, die fur die allgemeine
gewerbliche Entwicklung zur Verfligung steht, das Au 3 und Au 5 der Erweiterung bestehen-
der Betriebe dienen sollen.

Vorgaben fir die Bebauungsplanung

Auch wenn es sich bei dem Gewerbe um eine eher larmunempfindliche Nutzung handelt, sind

die Immissionen von B3 und Bahn bei der weiteren Planung zu beachten.

Ausreichende Durchgriinung des Baugebietes zur Verbesserung des Kleinklimas

Die Empfehlungen der REKLISO beachten

- MaBBnahmen zur Erhaltung oder Verbesserung der Durchliftung durchfiihren (Zielsetzung
Al, A2)

- Ansiedlung bedeutsamer Emittenten vermeiden

- MaBnahmen zur Erhaltung oder Verbesserung der lufthygienischen Ausgleichswirkungen
der Luftstromungen durchfuhren (Zielsetzung B1, B2)

- MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Reduzierung von Luftbelastungsrisiken durchfiihren (Ziel-
setzung B3)

- Kaltluft produzierende Flachen erhalten

Flachige Versickerung von Dach- und Oberflachenabwasser (iiber belebte Bodenschichten)

zum Grundwasserschutz ist zu prifen

eine Anpassung der Bebauung an das Gesamtortsbild sowie Eingriinung gegeniber der freien

Landschaft

Sicherung und Erhalt der nach 8§ 32 besonders geschuitzten Biotope am angrenzenden Bahn-

damm

Integration des alten Baumbestandes in das stadtebauliche Konzept

Im Rahmen der Bebauungsplanung ist ein Umweltbericht mit Grinordnungsplan zu erstellen

Steckbrief_Au4_Kleinmattenweg lll.doc Feststellungsbeschluss Mai 2010
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Au 5, Spedition Weber* Auggen

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GrofRe: 0,43 ha FNP 1996:landwirtschaftliche Flache | Erweiterungsflache fir den beste-
Lage: nérdliche Gemarkungs- Vorentwurf: Gewerbeflache 4,52 ha henden Speditionsbetrieb.
grenze zu Millheim Entwurf: Gewerbeflache 0,43 ha
Topographie: eben Feststellung: Gewerbeflache 0,43 ha
Nutzung: Landwirtschaftliche

Flache, Koppelflache

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

e Wasserschutzgebiet Zone Ill b (WSG-Zweckverband WV Weilertal TB 1-5)
¢ nach § 32 NatSchG besonders geschutzte Biotope im Randbereich (Bahndamm)
o Altlastenverdachtsflachen (B-Falle) und grundwassergefédhrdende Fladchen angrenzend

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

‘Verkehrliche Anbindung Eignung

Das Gebiet ist bereits Uber den sidlich der Kreisstrale gelegenen Geeignet mit Auflagen
Teil der Neuenburger StralRe bzw. den Giiterweg erschlossen. Uber
die K 4946 ist eine gute Anbindung an die B3 bzw. Uber die Richt-
bergspange und die B 378 eine gute Anbindung an die Autobahn

gegeben.
Nutzungskonflikte Konflikte
Da es sich bei dem direkt angrenzenden Gleis nur um ein unterge- Geeignet

ordnetes Gleis ohne regularen Schienenverkehr handelt, sind keine
Immissionskonflikte zu erwarten.

Erweiterungsflache fur den bereits vorhandenen Betrieb.
Mit Nutzungskonflikten seitens der angrenzenden Nutzungen ist nicht

zu rechnen.
LTechnische Ver- und Entsorgung Eignung J
Die technische Ver- und Entsorgung ist durch die Anbindung an be- Geeignet mit Auflagen
stehende Anlagen des Giiterwegs und der Neuenburger Stral3e ge-
wahrleistet.
‘ Lage / Standortgunst Eignung |
Solitére Lage im AulRenbereich. Der Standort weist bereits eine ge- Geeignet mit Auflagen

werbliche Nutzung auf. Er ist fiir die Erweiterung des ansassigen
Betriebes gut geeignet, da auf der Flache noch Erweiterungspotenzia-
le bestehen und keine Beeintréchtigung von angrenzenden Nutzun-
gen zu erwarten ist.

Steckbrief_Au5_Spedition Weber_Auggen.doc Feststellungsbeschluss Mai 2010
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Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte

Im Planungsgebiet befindet sich im Bereich einer aufgefullten Kiesab-
baustéatte eine Grunlandflache die intensiv als Schafweiden genutzt
wird und von geringer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz ist.

Im Randbereich entlang der Bahnlinie wurden geschiitzte Biotope
nach 832 NatSchG, Feldhecken und Feldgehélze erfasst.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Geringer Konflikt durch Beeintrachtigung
bzw. Verlust vorhandener Schafweide.

Bei Erhaltung der angrenzenden Gehdlz-
strukturen (832 Biotope) insgesamt geringer
Konflikt durch die geplante Gewerbege-
bietserweiterung.

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Das Gebiet befindet sich im Bereich der Altlastenverdachtsflache ,aa/
Deponie im Gewann Oberes Wasser/Millheim LKBH". Bei der Flache
handelt es sich um eine ehemalige und wiederbefillite Kiesgrube. Das
natlrliche Bodengefiige ist dort vollig zerstort. Eine Bodenbewertung
fur diesen Bereich ist daher nicht méglich.

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
unversiegelter Flachen zu erwarten. Eine
Minderung des Konfliktes ist durch die Be-
anspruchung vorbelasteter Béden mit ge-
storten Bodenverhaltnissen gegeben.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Vorherrschend sind die Einflisse des Klimas der Rheinebene. Die
Region ist in den Sommermonaten starker Warmebelastung und
Inversionswetterlagen ausgesetzt.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein“ (REKLISO)
ist die Vermeidung von flachenhafter Bebauung im Gebiet von hoher
Prioritat. Ebenso von hoher Prioritét sind die Erhaltung lufthygieni-
scher Ausgleichswirkung von Luftstromungen (Zielsetzung B1) und
die Erhaltung thermischer Ausgleichswirkungen der Luftstrémungen
(C1).

Gering (geeignet mit Auflagen)

Als Konflikt ist die steigende Wéarmebelas-
tung durch die zusatzliche Versiegelung zu
nennen. Aufgrund der hohen Wéarmebelas-
tung in den Sommermonaten soll auf eine
ausreichend hohe Durchgriinung der Be-
bauung zur Verbesserung der kleinklimati-
schen Situation geachtet werden. Bei den
Gebaudestellungen sollten die Windstro-
mungen beriicksichtigt werden.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Die geplante Gewerbeflache liegt im Bereich des rechtsgtiltigen
Trinkwasserschutzgebietes ,des Trinkwasserverbands Weilertal
(Wasserschutzzone Ill b). Des Weiteren liegt die Flache im Bereich
des quartaren Hauptgrundwasserleiters des Oberrheingrabens, der
sich durch eine sehr hohe Grundwasserfiihrung auszeichnet. Dem-
entsprechend ist das Grundwasserdargebot von hoher Bedeutung.

Teile des Gebietes liegen im Bereich grundwassergeféhrdeter Fla-
chen (Altlastverdachtsflachen im Bereich ehemaliger Kiesabbaustat-
ten).

Oberflachenwasser

keine

Mittel (geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Versie-
gelung in der Verringerung der Grundwas-
serneubildung. Durch Oberflachenwasser-
versickerung Uber belebte Bodenschichten
kann eine Minderung dieses Konfliktes
erreicht werden, vorausgesetzt diese sind
sauber oder nur gering belastet. Die Fl&-
chenversiegelung soll auf das unbedingt
notwendige Minimum reduziert werden.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild

Erheblichkeit / Konflikte

Das geplante Gewerbegebiet liegt aulRerhalb des besiedelten Berei-
ches an der nérdlichen Gemarkungsgrenze zu Mullheim im Bereich
einer ehemaligen Kiesabbaustéatte (zwischenzeitlich verfillt). Das
Plangebiet ist von Stiden gut einsehbar.

Das Gebiet hat keine Bedeutung fir die Naherholung der umliegen-
den Ortschaften.

Gering bis Mittel (geeignet mit Auflagen)

Ein Konflikt ergibt sich durch die Uberbau-
ung einer Freiflache in weitgehend offener
Landschaft.

Kultur- und sonstige Sachguter

Erheblichkeit / Konflikte

keine

Steckbrief_Au5_Spedition Weber_Auggen.doc
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Bewertungsergebnis

() geeignet
(+) geeignet mit Auflagen
() bedingt geeignet

() ungeeignet

e Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen
e Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen

Abwagung / Empfehlung

e Aufgrund der Notwendigkeit zur Reduzierung der gewerblichen Bauflachen wurde auf das
Interkommunale Gewerbegebiet verzichtet.

e Lediglich die fir den Erweiterungsbedarf des bestehenden Speditionsbetriebes notwendigen
Flachen in einer Grof3e von 0,43 ha sollen als gewerbliche Bauflache dargestellt werden.

o Gegenuber dem FNP-Vorentwurf ergibt sich eine Reduzierung von 4,52 ha auf 0,43 ha.

e Die Flache wird umbenannt. Statt ,IKG Mullheim* wird die Flache im weiteren Verfahren mit
»Spedition Weber* bezeichnet.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung

e Ausreichende Durchgriinung des Baugebietes zur Verbesserung des Kleinklimas
e Die Empfehlungen der REKLISO beachten
- MaBnahmen zur Erhaltung oder Verbesserung der Durchliftung durchfiihren (Zielsetzung
A1,A2)
- Ansiedlung bedeutsamer Emittenten vermeiden
- Kaltluftproduzierende Flachen erhalten
Eingrinung des geplanten Gewerbegebietes gegentiber der freien Landschaft
Flachige Versickerung von Dach- und Oberflachenabwasser (iiber belebte Bodenschichten)
zum Grundwasserschutz ist zu prifen
e Im Rahmen der Bebauungsplanung ist ein Umweltbericht mit Grinordnungsplan zu erstellen

Steckbrief_Au5_Spedition Weber_Auggen.doc Feststellungsbeschluss Mai 2010




Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Millheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

Au 6 ,Hach West"

0"

t‘,

ugen

Flachendaten

FNP Darstellung

Entwicklungsziele

GroRe: 0,11 ha
Lage: nordwestlicher Ortsrand | Vorentwurf: Mischbauflache

Topographie: leichte Hanglage | Entwurf: Wohnbauflache
Nutzung: Lagerflache mit Wirt- Feststellung: Wohnbauflache

schaftsgebaude Griin-
land und Baumbestand

FNP 1996: landwirtschaftliche Flache

Entwicklung einer Bauflache (2-3
Bauplatze) fur die Eigenentwick-
lung des Ortsteils Hach

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

e Gewasserrandstreifen gemaf 868 b Wassergesetz B-W

e Wasserschutzgebiet Zone Il b (WSG-Zweckverband WV Weilertal TB 1-5)

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

‘Verkehrliche Anbindung Eignung
Das Gebiet kann sudlich uber die Ortsstraf3e erschlossen werden, die | Geeignet
direkt zur B3 fihrt.

Nutzungskonflikte Konflikte

Aufgrund der angrenzenden Weinberge kann es ggf. zu Immissionen
durch Spritzmittel kommen.

Zusatzlich ist auf das denkmalgeschiitzte merowingerzeitliche Graber-
feld zu achten.

Geeignet mit Auflagen
Immissionsschutz beachten.

‘ Technische Ver- und Entsorgung Eignung |
Die technische Ver- und Entsorgung ist moglich. Sie wird tber einen | Geeignet

bestehenden SW Kanal und den nérdlich verlaufenden Graben ge-

wahrleistet.

‘ Lage / Standortgunst Eignung |

Das Gebiet in leichter Hanglage liegt am westlichen Ortsteingang des
Ortsteils Hach zwischen der Ortstral’e und einem Bach. Auf der ge-
geniberliegenden StralRenseite ist bereits Bebauung vorhanden.
Aufgrund fehlender Infrastruktur im Ort sind weite Wege zur Versor-
gung notwendig.

Bedingt geeignet

Steckbrief_Au6_Hach West.doc
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Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte

Das Planungsgebiet ist gekennzeichnet durch eine Griinlandflache,
den am nordlichen Gebietsrand verlaufende Bach und einzelnen
alteren Streuobstbaumen (Kirsch- u. Nusshaume). Die erfassten
Strukturen sind insgesamt von meist mittlerer Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz.

Ein Teil des Gebietes wird als Grabeland und Lagerflache genutzt. Als
Vorbelastung ist hier das bestehende Wirtschaftsgeb&dude zu nennen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Artenschutzprogramm Baden-
Wirttemberg (Vogel).

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Konfliktschwerpunkt stellt neben dem Ver-
lust vorhandener Grunlandflache vor allem
die Beseitigung bestehender Obstbdume
dar.

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind
artenschutzrechtliche Belange der im Gebiet
vorkommenden geschitzten Tierarten nédher
zu untersuchen.

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Tiefes kalkhaltiges Kolluvium aus holozénen Abschwemmmassen

10 bis Uber 20 dm mittel toniger Schluff bis schluffiger Lehm Uber
schwach tonigem Schluff, stellenweise Schluff und mittel schluffiger
Ton

Untergeordnet kalkhaltiges Kolluvium tber Parabraunerde; vereinzelt
pseudovergleytes Kolluvium, Pseudogley-Kolluvium, im Randbereich
von Mulden, maRig tiefes kalkhaltiges Kolluvium

Ebene und flach geneigte Muldentéler im Verbreitungsbereich von
Loss

Bodenbewertung

Standort fur natlirliche Vegetation ist sehr gering

Standort fur Kulturpflanzen ist hoch bis sehr hoch
Ausgleichskorper fur den Wasserkreislauf ist hoch bis sehr hoch
Filter- und Pufferfunktion sehr hoch

Natirliche Bodenfruchtbarkeit ist vorherrschend sehr hoch

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu er-
warten.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Vorherrschend sind die Einfliisse des Klimas der Rheinebene. Die
Region ist in den Sommermonaten starker Warmebelastung und
Inversionswetterlagen ausgesetzt.

Neben vorhandenen Klimaeinflissen der Rheinebene sind im Gebiet
v. a. in Schwachwindlagen die typischen Klimaeinflisse der Vorberg-
zone mit der Entstehung und Durchstromung von Berg- und Talwin-
den gegeben.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein“ (REKLISO)
ist die Vermeidung von flachenhafter Bebauung im Gebiet von hoher
Prioritdt. Ebenso von hoher Prioritét sind die Erhaltung lufthygieni-
scher Ausgleichswirkung von Luftstromungen (Zielsetzung B1) und
die Erhaltung thermischer Ausgleichswirkungen der Luftstrémungen
(C1).

Gering (geeignet mit Auflagen)

Als geringer Konflikt ist die steigende War-
mebelastung durch die geringe zusatzliche
Versiegelung zu sehen. Aufgrund der hohen
Warmebelastung in den Sommermonaten
sollte auf eine ausreichend hohe Durchgru-
nung der Bebauung zur Verbesserung der
kleinklimatischen Situation geachtet werden.
Bei den Gebaudestellungen sollten die
Windstromungen beriicksichtigt werden.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Das geplante Baugebiet liegt im Bereich des rechtsgultigen Trinkwas-
serschutzgebietes ,des Trinkwasserverbands Weilertal (Wasser-
schutzzone 11l b).

Der Grundwasserkorper ist im Bereich der tiefgriindigen Léssboéden
entsprechend des hohen Filter- und Puffervermégens des Bodens
und Untergrundes gut geschiitzt.

Oberflachenwasser

An der ndrdlichen Gebietsgrenze am Ful3 des angrenzenden Steil-
hanges verlauft ein temporar wasserfuhrender, tief eingeschnittener
Bach.

Bei Starkregen neigen die vorherrschenden Béden ohne Dauerbegri-
nung zu verstarktem Oberflachenabfluss, was durch die leichte Hang-
lage des Gebietes zu Hochwassergefahr flihren kann.

Steckbrief_Au6_Hach West.doc

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Versie-
gelung in der Verringerung der Grundwas-
serneubildung. Durch Oberflachenwasser-
versickerung Uber belebte Bodenschichten
kann eine Minderung dieses Konfliktes
erreicht werden. Des Weiteren sollte die
Flachenversiegelung auf das unbedingt
notwendige Minimum reduziert werden.

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Ein Konflikt durch Eingriff bzw. Beeintrachti-
gung der Gewasserstruktur kann durch die
Ausweisung eines Gewasserrandstreifens
ausgeschlossen werden.

Ein weiterer Konfliktschwerpunkt liegt in der
Zunahme des Oberflachenabflusses. Durch
eine Oberflachenwasserversickerung in
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Verbindung mit Flutmulden kann eine Min-
derung dieses Konfliktes erreicht werden.

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild Erheblichkeit / Konflikte

Das Gebiet liegt im Bereich eines sehr schonen, historisch gewach- Mittel (geeignet mit Auflagen)

senen Ortsrandes von Hach. Im Norden grenzt die Flache an beste- | a|s Konfliktschwerpunkt fur das Land-
hende Bebauung, im Suden an die Ortsdurchfahrt von Hach an. schafts- und Ortsbild ist der Verlust pragen-
Die vorhandenen Obstbaume sind wertvolle und typische Land- der Ortsrandstrukturen zu nennen. Da das
schaftselemente in Ortsrandlage. geplante Baugebiet jedoch den bestehen-

den Ortsrand abrundet ist der Konflikt ins-
gesamt als mittel einzustufen.

Kultur- und sonstige Sachguter Erheblichkeit / Konflikte

Die Flache liegt innerhalb eines vom Landesdenkmalamt ausgewie- Mittel (bedingt geeignet)
senen archéologischen Denkmals ,merowingerzeitliches Graberfeld* Bei der Bauleitplanung ist auf eventuelle

Funde hinzuweisen und bei Tiefbauarbeiten
fachgerecht damit umzugehen.

Bewertungsergebnis

() geeignet
(+) geeignet mit Auflagen
() bedingt geeignet

() ungeeignet

e Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen
e Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen

Abwagung / Empfehlung

e Die FlachengrofRe wird unverandert aus dem FNP-Entwurf tbernommen.

e Allerdings erfolgte gegeniiber dem FNP-Vorentwurf eine Umwandlung von Mischbau- in
Wohnbauflache, da dies eher der geplanten Nutzung entspricht.

e Die Flache dient der Eigenentwicklung des Ortsteils Hach

e Ausweisung einer Wohnbauflache in einer Gré3e von 0,11 ha

Vorgaben fir die Bebauungsplanung

e Vermeidung von Beeintrdchtigungen des angrenzenden FlieRgewassers durch die Auswei-
sung eines mind. 5 m breiten Gewasserrandstreifens (868 b Abs.6 WG) ab Béschungsober-
kante

e Artenschutzrechtliche Belange der im Gebiet vorkommenden geschiitzten Tierarten sind im
Rahmen der Bebauungsplanung naher zu untersuchen.

e |Immissionen durch Nahe zu Weinanbauflachen (Spritzmittelabdrift) beachten

e Aufgrund des archdologischen Denkmals (merowingerzeitliches Gréberfeld) ist die Denkmal-
schutzbehdrde frithzeitig am Verfahren zu beteiligen.

e Ausreichende Durchgriinung des Baugebietes zur Verbesserung des Kleinklimas

e Die Empfehlungen der REKLISO beachten
- MaBnahmen zur Erhaltung oder Verbesserung der Durchliftung durchfiihren (Zielsetzung

A1,A2)
- Ansiedlung bedeutsamer Emittenten vermeiden
- Kaltluft produzierende Flachen erhalten

e Flachige Versickerung von Dach- und Oberflachenabwéasser (iber belebte Bodenschichten)
zum Grundwasserschutz ist zu prifen

e Anpassung der Bebauung an das Gesamtortsbild und Eingrinung gegeniiber der freien Land-
schaft
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Auggen

Au 7 ,Erzbuck*

Flachendaten FNP Darstellung

Bl M e,

Entwicklungsziele

GrofRRe: 0,11 ha FNP 1996: landwirtschaftliche Flache | Arrondierung eines Baugebietes
Lage: suidéstlicher Ortsrand Vorentwurf: Wohnbauflache

Topographie: Hanglage Entwurf: Wohnbauflache

Nutzung: Weinbau Feststellung: Wohnbauflache

zwischen Kindergarten und Wein-
berg

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

e Wasserschutzgebiet Zone Il b (WSG-Zweckverband WV Weilertal TB 1-5) |

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

‘ Verkehrliche Anbindung

Eignung |

Das Gebiet kann Uber die Strae Am Erzbuck erschlossen und tber
den Ausbau des vorhandenen Feldweges erschlossen werden. Die
Anbindung an den Ortskern ist relativ gut

Geeignet mit Auflagen

‘ Nutzungskonflikte

Konflikte |

Das Gebiet befindet sich auf der Flache eines ehemaligen Erzberg-
werkes.

Durch die Lage in N&he von Weinbergen ist ggf. mit Immissionen
durch Spritzmittel zu rechnen, daher ist der nétige Rebabstand einzu-
halten.

Durch die Nahe zum Kindergarten sind Beeintréchtigungen maoglich.

Bedingt geeignet
Immissionsschutz beachten.

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Der Anschluss an den SW und RW Kanal ist Uber die Stral3e Im Pa- Geeignet
radies mdglich. Allerdings ist das Geléande sehr steil und der RW

Kanal verlauft durch ein BG. Daher ist mit hohen ErschlieRungskosten

zu rechnen.

Lage / Standortgunst Eignung

Das Gebiet liegt im Stiden von Auggen unmittelbar angrenzend an
bestehende Wohnbebauung und besitzt durch die Nahe zu den
Weinbergen eine attraktive Lage. Allerdings kann die Nahe zum Kin-
dergarten zu Problemen fuhren. Als Arrondierung des bestehenden
Neubaugebietes mit ca. 2-3 Bauplatzen ist die Flache grundsétzlich
stéadtebaulich geeignet.

Geeignet mit Auflagen

Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte

Auf der gesamten Flache finden sich intensiv bewirtschaftete Rebfla-
che mit Dauerbegriinung. Fir den Arten- und Biotopschutz sind die
Flachen von geringer bis mittlerer Bedeutung.

Gering bis Mittel (geeignet mit Auflagen)

Konflikte sind die Beeintrachtigung bzw. die
Beseitigung von Nutzungsstrukturen mit
geringem bis mittlerem 6kologischem Wert.

Steckbrief_Au7_Erzbuck.doc
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Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Pararendzina aus Léss, stellenweise verbraunt und anthropogen
leicht verandert.

2 bis Uber 10 dm kalkreicher schwach bis mittel toniger Schluff tber
schwach tonigem Schluff und Schluff.

Untergeordnet Pararendzina -Rigosol und Parabraunerde-
Pararendzina; vereinzelt meist erodierte Parabraunerde und kalkhalti-
ges Kolluvium.

Rigolte und oberflachlich anthropogen verlagerte Béden in stark ge-
neigten Weinbergslagen.

Erodierbarkeit der Boéden sehr hoch.

Bodenbewertung

Standort fur natiirliche Vegetation ist gering

Standort fur Kulturpflanzen ist hoch bis sehr hoch
Ausgleichskorper fur den Wasserkreislauf ist hoch bis sehr hoch

Filter und Puffer fiir Schadstoffe ist sehr hoch (fur organische Stoffe
sehr gering)

Natirliche Bodenfruchtbarkeit ist vorherrschend sehr hoch bis hoch

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu er-
warten.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Vorherrschend sind die Einflisse des Klimas der Rheinebene. Die
Region ist in den Sommermonaten starker Warmebelastung und
Inversionswetterlagen ausgesetzt.

Neben vorhandenen Klimaeinflissen der Rheinebene sind im Gebiet
v. a. in Schwachwindlagen die typischen Klimaeinflisse der Vorberg-
zone mit der Entstehung und Durchstromung von Berg- und Talwin-
den gegeben.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein“ (REKLISO)
ist die Vermeidung von flachenhafter Bebauung im Gebiet von hoher
Prioritét. Ebenso von hoher Prioritat sind die Erhaltung lufthygieni-
scher Ausgleichswirkung von Luftstromungen (Zielsetzung B1) und
die Erhaltung thermischer Ausgleichswirkungen der Luftstrémungen
(C1).

Gering (geeignet mit Auflagen)

Als geringer Konflikt ist die steigende War-
mebelastung durch die geringe zusétzliche
Versiegelung zu sehen. Aufgrund der hohen
Warmebelastung in den Sommermonaten
sollte auf eine ausreichend hohe Durchgru-
nung der Bebauung zur Verbesserung der
kleinklimatischen Situation geachtet werden.
Bei den Gebaudestellungen sollten die
Windstromungen beriicksichtigt werden.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Das geplante Baugebiet liegt im Bereich des rechtsgltigen Trinkwas-
serschutzgebietes ,des Trinkwasserverbands Weilertal (Wasser-
schutzzone 11l b).

Der Grundwasserkorper ist im Bereich der tiefgriindigen Léssbéden
entsprechend des hohen Filter- und Puffervermégens des Bodens
und Untergrundes gut geschitzt.

Oberflachenwasser
keine

Bei Starkregen neigt L6Rboden ohne Dauerbegriinung zu verstarktem
Oberflachenabfluss was durch die stark geneigte Lage des Gebietes
in Richtung bestehenden Ortsrand zu Hochwassergefahr fiihren kann.

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Versie-
gelung in der Verringerung der Grundwas-
serneubildung. Durch Oberflachenwasser-
versickerung Uber belebte Bodenschichten
kann eine Minderung dieses Konfliktes
erreicht werden. Des Weiteren sollte die
Flachenversiegelung auf das unbedingt
notwendige Minimum reduziert werden.

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der Zunah-
me des Oberflachenabflusses. Durch eine

Oberflachenwasserversickerung in Verbin-
dung mit Flutmulden kann eine Minderung

dieses Konfliktes erreicht werden.

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild

Erheblichkeit / Konflikte

Die am siidlichen Ortsrand gelegene Fléache ist mit den landschafts-
bildpragenden Rebflachen in exponierter Lage Teil einer hochwerti-
gen Erholungslandschaft.

Mittel (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt liegt auf dem Ver-
lust eines siedlungsnahen Freiraumes und
der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Kultur- und sonstige Sachguter

Erheblichkeit / Konflikte

keine

Steckbrief_Au7_Erzbuck.doc
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Bewertungsergebnis

() geeignet
() geeignet mit Auflagen
(o) bedingt geeignet

() ungeeignet

e Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen
e Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung bedingt geeignet

Abwagung / Empfehlung

Flache war bereits im FNP 1996 enthalten

Die Flache wird aus dem FNP-Vorentwurf unverandert ibernommen
Kleine Arrondierung des bestehenden Neubaugebietes
Ausweisung einer Wohnbauflache in einer Grof3e von 0,11 ha

Vorgaben fir die Bebauungsplanung

e Das Problem der Spritzmittelabdrift ist im Bebauungsplan zu bewaltigen.

e Die Immissionen vom benachbarten Kindergarten sind zu beachten.

e Aufgrund der exponierten und steilen Lage des Gebietes in Verbindung mit den offenen LOR-
bdden, ist wahrend starker Regenfalle mit einem hohen Anfall wild abflieBenden Wassers zu
rechnen. Dies ist im Rahmen der Bebauungsplanung zu bewaltigen.

Ausreichende Durchgriinung des Baugebietes zur Verbesserung des Kleinklimas

die Empfehlungen der REKLISO beachten

- MaBBnahmen zur Erhaltung oder Verbesserung der Durchliftung durchfiihren (Zielsetzung
Al1,A2)

- Kaltluft produzierende Flachen erhalten

e Flachige Versickerung von Dach- und Oberflachenabwésser (iber belebte Bodenschichten)
zum Grundwasserschutz ist zu prifen

e Anpassung der Bebauung an das Gesamtortshild sowie Eingriinung gegeniiber der freien
Landschaft

e |Im Rahmen der Bebauungsplanung ist ein Umweltbericht mit Griinordnungsplan zu erstellen
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